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Bebauungsplan Nr. 38 "Wohnbebauung stdlich des Kiefernweges - Biehla"
der Stadt Elsterwerda
Stellungnahme als Tréger offentlicher Belange

Eingereichte Unterlagen:
- Anschreiben vom 21.11.2023
- Begriindung mit Umweltbericht, 11/2023
- Artenschutzfachbeitrag
- Planzeichnung, 11/2023

Sehr geehrte Damen und Herren,

die zum o. g. Betreff Uibergebenen Unterlagen wurden von den Fachabteilungen
Naturschutz, Immissionsschutz und Wasserwirtschaft (Prifung des Belangs Was-
serwirtschaft hier bezogen auf die Zusténdigkeiten des Wasserwirtschaftsamtes ge-
man BbgWG § 126, Abs. 3, Satz 3, Punkte 1-5 u. 8) des Landesamtes fiir Umwelt
(LfU) zur Kenntnis genommen und geprift. Im Ergebnis dieser Prifung wird fir die
weitere Bearbeitung der Planungsunterlagen sowie deren Umsetzung beiliegende
Stellungnahme der Fachabteilung Immissionsschutz iibergeben.
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Der Fachbereich Wasserwirtschaft zeigt keine Betroffenheit an. Der Fachbereich
Naturschutz gibt keine Stellungnahme ab.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Dieses Dokument wurde am 15.12.2023 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift
gultig.

Anlage



FORMBLATT
Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange bei der Festlegung des Untersuchungsumfangs
fir die Umweltprifung (8 4 Absatz 1 BauGB)

Stellungnahme des Tragers offentlicher Belange

Name/Stelle des Tragers Landesamt fir Umwelt - Abteilung Technischer Umweltschutz 1
offentlicher Belange und 2

Belang Immissionsschutz

Bebauungsplan Nr. 38 "Wohnbebauung sidlich des Kiefernweges -

vorhaben - pionia" der Stadt Elsterwerda

Ansprechpartnerin:
Referat: ReferatT 25
Telefon:
E-Mail: TOEB@Ifu.brandenburg.de

Bitte zutreffendes ankreuzen K| und ausflllen.

Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung O

1. Einwendungen
Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne
Zustimmung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwégung nicht tberwunden werden kénnen

(bitte alle drei Rubriken ausfiillen)

a) Einwendung

b) Rechtsgrundlage

¢) Maglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anordnungen oder die Uberwindung
(z. B. Ausnahmen oder Befreiungen)

2. Hinweise zur Festlegung des Untersuchungsumfangs des Umweltherichts

a) Insgesamt durchzufiihrende Untersuchungen:

b) Untersuchungsumfang fiir die aktuell beabsichtigte Planung:

3. Hinweise fiir UberwachungsmafRnahmen

a) Mogliche UberwachungsmaBnahmen zur Feststellung unvorhergesehener nachteiliger
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Auswirkungen

b) Moglichkeiten zur Nutzung bestehender Uberwachungssysteme:

4. Weitergehende Hinweise

Beabsichtigte eigene Planungen und Malinahmen, die den o. g. Plan beriihren kénnen, mit
Angabe des Sachstands und des Zeitrahmens

Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen

Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und

ggf. Rechtsgrundlage
Sachstand:
Mit der Planaufstellung werden seitens der Stadt Elsterwerda Zulassigkeitsvoraussetzungen fiir die
Nachnutzung eines in groRen Teilen brachliegenden Gewerbestandortes (ehemaliges
Kalksandsteinwerk) am norddstlichen Rand des Stadtteils Biehla angestrebt. Die ca. 8,38 ha grofle
Flache sudlich des Kieferwegs soll fiir die Entwicklung zum Wohnstandort iiberwiegend (ca. 7,58 ha)
als Allgemeines Wohngebiet nach 8 4 Bau NVO fiir maximal zweigeschossige Bebauung festgesetzt
werden. Mit der Planung werden bestehende Auf3enbereichsnutzungen in die Planung einbezogen.
Fir die VerkehrserschlieBung wird eine private Stralenverkehrsflache mit Anbindung an den
Kiefernweg im Norden und Verlangerung des im Suden bestehenden Lutzweg bestimmt. Weiterhin
Grinflachen fur Makinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
geplant.

Das Plangebiet befindet sich im nordlichen Randbereich der Stadt Elsterwerda. Im Norden und
Osten grenzen Wald- und Forstflaichen an, nur am norddstlichen Rand besteht ein Standort mit
Gewerbenutzung. Im Slden bestehen angrenzend Wohn- und Gartennutzungen, siidwestlich sind
Gewerbeflichen vorhanden. Im Westen bestehen insbesondere am Kiefernweg bereits
Wohngrundstiicke mit Einfamilienhaus-Bebauung.

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Elsterwerda ist das Plangebiet iberwiegend als
gewerbliche Baufliche dargestellt. Die Anderung der Bauflachenausweisung des FNP ist im
Parallelverfahren geplant.

Stellungnahme:

Rechtsgrundlage:

Gemadll § 50 Satz 1 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRBnahmen die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schédliche
Umwelteinwirkungen und von schweren Unfdllen im Sinne des Artikel 3 Nummer 13 der Richtlinie
2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder
uberwiegend dem Wohnen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete,
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insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem
Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und
offentlich genutzte Gebdude, soweit wie mdglich vermieden werden.

In der stadtebaulichen Planung finden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-1
(Schallschutz im Stadtebau vom Juli 2002) Anwendung. In der DIN sind als Zielvorstellungen fiir die
stddtebauliche Planung schalltechnische Orientierungswerte fiir die einzelnen Baugebiete nach
BauNVO angegeben, deren Einhaltung bzw. Unterschreitung im Interesse einer angemessenen
Immissionsvorsorge wiinschenswert ist.

Die Planunterlagen zum Vorentwurf vom November 2023 wurden hinsichtlich der Ubereinstimmung
mit den Erfordernissen des vorbeugenden Immissionsschutzes geprift. Danach bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen das Ansiedlungsvorhaben zur Entwicklung eines Wohnquartiers.
Fir die weitere Planaufstellung werden nachfolgende Hinweise (ibermittelt.

Fir das Plangebiet sind bei der Bewertung mdglicher Verkehrslarmimmissionen neben dem
Anliegerverkehr der offentlichen StraBen auch die von den ca. 200 sudlich lokalisierten
Schienenverkehrsanlagen (Haltepunkt Elsterwerda-Biehla) ausgehenden Immissionen zu
betrachten. Hierzu sind in den Umweltbericht bei der Bewertung der Umweltwirkungen fir das
Schutzgut Mensch nachvollziehbare Aussagen einzuarbeiten. Aufgrund der bestehenden
Abstandsverhaltnisse kénnen insbesondere fir den Nachtzeitraum (Giiterverkehr) Uberschreitungen
der nach DIN 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) fiir gesundes Wohnen empfohlenen
Orientierungswerte von 45 dB(A) nicht ausgeschlossen werden.

Das geplante Konzept zur Eigenversorgung des geplanten Wohnquartiers mit alternativen Energien
wird ausdriicklich beflirwortet. Hierzu wird allerdings darauf aufmerksam gemacht, dass
Solaranlagen u. U. zu Blendwirkungen fiir benachbarte Nutzungen fiihren kénnen. Auch der Einsatz
von W&rmepumpen kann Beeintrachtigungen der Nachbarschaft infolge von Ger&uschimmissionen
bewirken. Es wird empfohlen, in der Planzeichnung geeignete Hinweise zur Vorsorge zu vermerken.

Die Stellungnahme verliert mit der wesentlichen Anderung der Beurteilungsgrundlagen ihre
Gultigkeit.

[hier bitte Name eintragen]

Dieses Dokument wurde am 15.12.2023 elektronisch schlussgezeichnet und ist ohne Unterschrift giltig.
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