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Legende Bebauungsplan Nr. 38 7.6 VermeidungsmaRnahmen und konfliktmindernde MaBnahmen
" . . . "
trenzdarsteliung e R— E————— Wohnbebauung stdlich des Klefernweges - Biehla Die Beschreibung der MaRnahmen erfolgt im Eingriffs- und Ausgleichsplan Kap. 5.1.3, Tabelle 13 und 14.
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et ey e Sttt B & '@ 2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) ErsatzmaBinahme 1 (E1) - Erstaufforstung
Mast Stahl / Gitermast o [ Ergatzcr;naﬂn?(hme% b(t 2II;II) -XV?:IIdvetrbtla(sg‘?/qu?g Ubersichtsplan: L der E1- und E2.1-MaRnahme)
At st ermas R - Adre oA K B 23 Abs. 3 BauNVO in der Gemarkung Trobitz, Flur 4, Flurstiic s. Ubersichtsplan: Lage der E1- un .1-MaBnahme).
Stambeton / Hoiz /o EITCERED R s : | — | augrenze (§ 23 Abs. 3 Bauvo) Die Beschreibung der Mafinahme erfolgt im Eingriffs- und Ausgleichsplian Kap. 6.2.2. Die Durchfiihrung der Mafnahmen
LEan‘n:rp: / Kilometersten ;’ ;“ " — v G BisErT RS g o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) wird im stddtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Elsterwerda und dem Vorhabentrager gesichert.
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Bt Resturtuikastioy Meityy ke =g A 3. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) vorher schriftich bel der CMBY. VL3, Fr. Wolf (Tel- 03573/844378) anzuzeigen.
SiTemkasten/ Merkzewnen Elekira btummoser Belag BB Dzdiand * \:I ivate Stral kehrsflach Innerhalb der E1-Fléche verl&uft ein Energiekabel und eine 20 kV-Freileitung (s. Bestandsplan Anlaﬁe 21-23
Merkzeichen Gas/Wasser/Fermarme oo/ oo . Hsagilnlicr, private strabenverkenrstiache der Begriindung). Im Schutzstreifen von 7,5 m links und rechts der Mitte der Leitung sind keine Anpflanzungen zuléssig.
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y e 8. Sonstige Planzeichen Obersichtsplan |
m Umgrenzung des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB) ErsatzmaBnahme 2.2 (E2.2) - Waldverbesserun? }
in der Gemarkung Elsterwerda, Flur 5, Flurstlick 414 (s. Ubersichtsplan: Lage der E2.2-MaRnahme).
O WA2 | 1l Die Beschreibung der MaRnahme erfolgt im Eingriffs- und Ausgleichsplan Kap. 6.2.2. Die Durchfiihrung der MalRnahme
R rerr zB. 30—~ |- Abstandsmaf wird im stédtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Elsterwerda und dem Vorhabentréger gesichert.
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1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Z
1.1 Art der baulichen Nutzung
Festgesetzt ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 Abs. 1 BauNVO, unterteilt in WA1 - WA5.
Zulassig sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO:
1. Wohngebaude
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften Verfahrensvermerke
und nicht stérende Handwerksbetriebe . o . o
3. Anlagen fur kirchliche, soziale, gesundheitliche, kulturelle und sportliche Zwecke 1. Der Bebauungsplan Nr. 38 "Wohnbebauung sidlich des Kiefernweges - Biehla" der Stadt Elsterwerda,
bestehend aus Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B) wurde am .............c..........
und nach § 4 Abs. 3 BauNVO: ) von der Stadtverordnetenversammlung Elsterwerda als Satzung beschlossen. Die Begriindung und der
o 5 1. Betriebe des Beherbergungsbetriebes Umweltbericht zum Bebauungsplan wurden mit Beschluss der Stadtverordnetenversammiung
49 2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe VOM oo, gebilligt.
WA4 | HI Nicht zul&ssig sind:
94 04 5 - Anlagen fir Verwaltungen Elsterwerda, den .........ccccoeee.. RIS s s J—. -
o : - Gartenbaubetriebe Burgermeisterin Anja Heinrich
- Tankstellen )
(Siegel)
1.2 MaR der baulichen Nutzung
. . . . i 2. AUSFERTIGUNG:
Das Mafs der baulichen Nutzung ist festgesetzt mit der Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,4 gemafs § 16 BauNVvO Es wird bestatigt, dass der vorliegende Bebauungsplan Nr. 38 "Wohnbebauung siidlich des Kiefernweges - Biehla"
AD und der Zahl der Vollgeschosse Il gemafl} § 20 BauNVO. Die festgesetzte Grundflachenzahl 0,4 darf durch der Stadt Elsterwerda. bestehend aus ’
<0 die in § 19 Abs. 4 BauNVO aufgefiuihrten Grundfldchen uberschritten werden: der P| ich ’
- im WA1 und WAZ2 bis zu einer GRZ von 0,9 - der an_zelc nung vom ................
- im WAZ3 bis zu einer GRZ von 0,6 - den textlichen Festsetzungen vom .........................
- im WA4 bis zu einer GRZ von 0,6 - der Begrundung_ VOM ..,
b; d - im WAS ist eine Uberschreitung der GRZ i. S. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht zulassig. - dem Umweltbericht vom ...................
\/\ g jeweils erstellt vom Ingenieurbiro Stadtplanung Diecke aus Bad Liebenwerda, dem Satzungsbeschluss
2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9Abs. 1Nr. 2 BauGB) der Stadtverordnetenversammlung der Stadt Elsterwerda vom .............ccc.ccceee. zu Grunde lag und dem
Satzungsbeschluss entspricht.
2 2.1 Bauweise
£ Die Bauweise ist nach § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Im WA4 ist, entsprechend Bestand, Elsterwerda,den ... .. LRSTIRII [ETPCIPRIPERY REEC [REPTRTRRY
B teilweise die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dort kénnen die Geb&aude ohne den Blrgermeisterin Anja Heinrich
s 5 erforderlichen Grenzabstand zum Nachbargrundstiick Flst. 46 errichtet werden.
\ . Siegel
Re 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 Abs. 3 BauNVO) (Siegel)
o L y . . . .
Die Uberbaubare Grundstticksflache ist durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt. 3. Die ortstibliche Bekanntmachung der Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 38 "Wohnbebauung stdlich
%) Gemal § 23 Abs. 5 BauNVO durfen Nebenanlagen i. S. § 14 BauNVO und Garagen i. S. §12 BauNVO des Kiefernweges - Biehla" der gtadt Elsterwerda, erfolgte durch Abdruck in der Tageszeitung Lausitzer Rundschau
@ sowie bauliche Anlagen, soweit diese in den Abstandsflachen zulassig sind, auerhalb der Baugrenze errichtet werden. AM oo
? ” In der Bekanntmachung wurde auf die Stelle, bei der der Plan auf die Dauer wéhrend der Dienstzeiten
@ é 47 3. Verkehrsfldchen (§ 9Abs. 1Nr. 11 BaUGB) von jedermann eingesehen werden kann und Uber den Inhalt Auskunft erteilt wird, sowie auf die
. " Geltendmachung der Verletzung von Vorschriften und auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
3 (%5 5 w2 3.1 private Verkehrsflache und die Falligkeiten / das Erléschen von Entschédigungsansprﬂchen (§ 44 BauGB) hingewiesen.
N . 2 Festgesetzt wird ein zentraler StraRenraum mit StraRenbegrenzungslinie. Die Aufteilung des StraRenraums ist Die Satzung ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.
. nicht Inhalt der Festsetzung.
Die Verkehrsfldche wird mit einer Breite von 7,00 m festgesetzt. Die Breite der Verkehrsfldche beriicksichtigt
WAS5 | Il die Herstellung der erforderlichen Stellflichen fur die Feuerwehr von 7 m x 15 m. Sie stellt den Raum fur die Elsterwerda, den ... . .. e AT A TR
Ver- und Entsorgungsleitungen. Im Zufahrtsbereich zum Kiefernweg erhalt die Verkehrsflache eine Breite von 12,00 m. Burgermeisterin Anja Heinrich
04 0 Die private Verkehrsflache dient der Nutzung fir die Anlieger des Wohngebietes. Unterhaltungstrager ist Dach und Sonne .
e o Agrar GmbH. Eine Widmung ist nicht vorgesehen. (Siegel)
4. Griinfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Hy o o Festgesetzt sind private Griinflachen mit Zweckbestimmung ,Abstandsgriin®. In den Abstandsgrunflé&chen sind keine
o baulichen Anlagen zulassig.
o KATASTERVERMERK
A 5. Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters mit Stand vom .................
S © ot o und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und weist die planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollsténdig nach.
: @8 Sie ist hinsichtlich der planungsrelevanten Bestandteile geometrisch eindeutig. Die Ubertragbarkeit der
. MaBnahme 1 (M1) - Flichenentsiegelung neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist eindeutig moglich.
A @ o i . Innerhalb der in der Planzeichnung mit Planzeichen und M1 gekennzeichneten Flachen, sind die Grundflachen des
’\\/ § : ehemaligen Werksgelandes zu entsiegeln. Nach erfolgtem Abbruch sind die Flachen, welche nicht wieder bebaut Senftenberg, den .......ccccceeeee e
AN gl - - 99 g LSG werden, mit Mutterboden abzudecken und zu begriinen. offentlich bestellter
@ '\% o o ** et R A Vermessungsingenieur
\% , * - s 6. Flichen zum Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)
oo ° o | 9 5 Die in der Planzeichnung mit Planzeichen gekennzeichneten Bdume sind zu erhalten. (Siegel)
@ - ’\Q/l\ D
7. Hinweise zum Vollzug
7.1 Bodenschutz
02 89 Im Plangebiet befinden sich im Bereich der WA3 und WA4 Schadstoffe (PAK und Schwermetalle) im Auffillboden.
1 Bei Erdarbeiten gelten die Bestimmungen des BBodSchG sowie die Hinweise der unteren Abfall- und Bodenschutzbehérde
Ea geman Begriindung Kap. 12.3.
o
N \03 7.2 Umverlegung Versorgungsleitungen
\} Im Plangebiet befinden sich die in der Planzeichnung zum Riickbau gekennzeichneten Trinkwasserversorg/ungsleitungen,
Telekommunikationskabel und Mittelspannungskabel. Diese Versorgungsleitungen werden zu Lasten des Vorhabentragers
\ \ Dach und Sonne Agrar GmbH in die Verkehrsflachen verlegt.
17 S \G * ol \b( 7 7.3 Leitungsrechte & \
0 | Die in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelite TrlnkwasserleltunP mit ihren Schutzstreifen von 6,0 m =
A\ e 3,0 m der Leitungsachse) ist durch Grunddienstbarkeit gesichert. Innerhalb des Schutzstreifens sind
L_l »\QN epflanzungen nicht zuldssig. Weiterhin dirfen Bau-, Betriebs- und Instandhaltungsarbeiten nicht behindert werden. Q
/
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14 s B = A o 7.4 Pflanzliste
10 \/@ % WeiRdorn Crataegus /
= Kreuzdorn Rhamnus cathartica
E \Qb( — Faulbaum Rhamnus frangula ‘
/\6 Schlehe Prunus spinosa
» Wildrosen Rosa corymbifera 0
m \O Stiel-Eiche Quercus robur \\ ©
7 — ’\b< Feld-Ahorn Acer campestre -
' Wildkirsche Prunus avium ‘ ‘
l a1 AN
\ Obstgehdlze aller Art.
oD
@ \6/53 B i 7.5 CEF-MaBnahmen
15 \ CEF1 - Ausbringen Fledermauskasten \ o
X 79 Innerhalb des Plangebietes sind gemall Umweltbericht Kap. 7.2 an Gebduden und an Bdumen Fledermauskasten ‘ | ]
pe J 4 anzubringen und zu pflegen. Die Durchfiihrung der MalRnahme wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der . ‘ A
3\ Stadt Elsterwerda und dem Vorhabentrager gesichert. () . | 0
& 3
' \ CEF2 - Ausbringen Nistkasten o
430 \ %L Innerhalb des Plangebietes sind gemal Umweltbericht Kap. 7.2 sind an Gebauden und an Baumen Nistkasten, =
u.a. fir Meisen, anzubringen und zu pflegen. Die Durchfiihrung der MalRnahme wird im stadtebaulichen Vertrag o / =
] [[:_\—_] zwischen der Stadt Elsterwerda und dem Vorhabentrager gesichert.
B Q) \@;" s i
\/’%\\ % \ 5 %Q[ CEF3, CEF4 - Errichten Zauneidechsen-Ersatzquartiere ' ' |
D -l i Aulerhalb des Plangebietes, jedoch angrenzend, sind gemal Umweltbericht Kap. 7.2 innerhalb des Flurstiickes 414 '
] T \[X=33397N\0.2513 am Waldrand ein ca. 30 m L-férmiger Stubbenwall sowie 3 Winterquartiere in Form von Steinhaufen zu errichten o B .
\Y=5708578\8309 S. ildung Lage der , . Die Durchfihrung der MaBnahmen wird im stédtebaulichen Vertrag zwischen ' :
49V . (s. Abbild L der CEF3, CEF4). Die Durchfiih der Mal3nah ird im stadtebaulichen Vert isch
I @ E der Stadt Elsterwerda und dem Vorhabentréager gesichert. 0 — ,
\ N\ e _ 5 : . ] I | ’*
AN £
449 A i I - | _
= 7 o [
5 Qb( = ’ . V
R @ '\/% - & ’ - =9 .
) 4 s ' ”\ S\\ b : D [_ A | / '
[o} % .3 o3 é C_);))/, 3 r A Quelle: http://www.geobasis-bb.de Fr— ,4—":_,—_—_—] ohne MafRstab
e - o s . Rechtsgrundlagen
£ o o = Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
£ - das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
% %) o 1 geandert worden ist
3\ Y o> 5 I
o\ * a? e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
s Q0 5 =] @ & (BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)
S A\ % g = . geandert worden st
e W
€ A * ]'-. 4 / Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3
S = 0 ~ des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist
7
Ny 4 Brandenburgische Bauordnun% &BbgBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom
®* * 15. November 2018 (GVBI. I/18 [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28. September 2023
o MM o \ (GVBL.I/23, [Nr. 18])
Co % J \ \ [ Grundlageplan:  Stand vom 28.10.2022, erstellt durch Uwe Knispel (ObVI Senftenberg)
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CEFS5 - Ersatzlebensraum Gehdlze Gez. 10/2024 KJ w s : ; "
g Innerhalb des Plangebietes sind in den Abstandsgriinflachen gem&R Umweltbericht Kap. 7.2 Laubgehélze anzupflanzen. Wohnbebauung sudlich des Kiefernweges - Biehla
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